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ROZHODNUTI
UZEMNI ROZHODNUTI

Vyrokova ¢ast:

Meéstsky ufad Kralovice, odbor vystavby, jako stavebni tfad pfisluSny podle § 13 odst. 1 pism. c) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale jen "stavebni zdkon"), v izemnim fizeni posoudil podle § 84 az 91 stavebniho zdkona Zadost
o vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zatizeni (dale jen "rozhodnuti o umisténi stavby"), kterou dne

12.1.2015 podala
Rezidence 55 s.r.o., ICO 02741121, Husinecka ¢.p. 903/10, 130 00 Praha 3-Ziikov

(dale jen "Zadatel"), a na zdkladé tohoto posouzeni:

I.  Vydava podle § 79 a 92 stavebniho zakona a § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi dprave
uzemniho rozhodovani, izemniho opatteni a stavebniho fddu

rozhodnuti o umisténi stavby
Rezidence 55 plus, vystavba komplexniho centra

(ddle jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 1131/8 (zahrada), parc. ¢. 1511/1 (orna puda), parc. ¢. 1529
(orna puda), parc. ¢. 1797 (ostatni plocha) v katastralnim tzemi Zihle.

Druh a dcel umistované stavby:

- Samostatné bytové domky (53 ks) rozmisténé v tzv. sloucenindch na stavebnim pozemku, hlavni
spoleCensky objekt (komunitni centrum pro ucely setkdvani obyvatel bytovych jednotek, jejich
volnocCasové aktivity a jako zdzemi pro n€), aredlové rozvody inZenyrskych sitf, vn&jsi a vnitini
parkovisté, odstavné parkovaci stni, obsluZzné komunikace vcetné napojeni na komunikaci III. tfidy,
sadové a terénni tpravy, vodovodni pfipojka.

Umisténi stavby na pozemku:

- Samostatné bytové domky (53ks) umisténé v tzv slouCenindch (bytovych domech) na pozemku
p-p-¢. 1511/1 v k.. Zihle takto:
Sloucenina (bytovy déim) A je umistén podél vlastnické hranice pozemki 1511/1 a 1797 v k.u. Zihle
ve vzdélenosti 5,5m az 3,3m od této hranice a 8,3m od spolecenského objektu (komunitni centrum).
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Slouceniny bytovych jednotek jsou umistény ,,na koso* vici ose komunikace III. tfidy v celkové
délce 49,8m a jedna se o 4 objekty po dvou bytovych jednotkach obdélnikového tvaru 7,8m x 10 m
s plochou stfechou vysky cca 4m nad terénem.

Slou¢enina (bytovy dim) B je umistén v neménné vzdélenosti 4,2 m podél vlastnické hranice
pozemku 1511/1 a 1797 v k.d. Zihle. Jedna se o slouceninu osmi bytovych jednotek v celkové délce
39.4m a $ifce 7,8m s plochou stfechou a vysky cca 4m nad terénem.

Slougenina (bytovy diim) C je umistén podél vlastnické hranice pozemki 1511/1 a 1509 v k.d. Zihle
ve vzdalenosti 3,1m az 3,5m od této hranice. Slouceniny bytovych jednotek jsou umistény ,,na koso*
vici vlastnické hranici vySe uvedenych pozemki v celkové délce 49,8m a jedna se o 4 objekty po
dvou bytovych jednotkdch obdélnikového tvaru 7,8m x 10 m s plochou stiechou vysky cca 4m nad
terénem.

Sloucenina (bytovy diim) D je umisténa ,,na koso* pti¢né vici vlastnické hranici pozemku 1511/1 a
1509 v k.d. Zihle ve vzdalenosti 3,5m od této hranice a 10m od slouceniny C v celkové délce 29,3 m
a Sifce 7,8m a jedna se o slouceninu 6 bytovych jednotek o vySce cca 4m nad terénem.

Sloucenina (bytovy diim) E je umisténa ,,na koso* pficné vici vlastnické hranici pozemku 1511/1 a
1509 v k.. Zihle ve vzdalenosti 4,4m od této hranice a 7,1m od slou€eniny D v celkové délce 29,6
m a Sifce 7,8m a jednd se o slouceninu 6 bytovych jednotek o vySce cca 4m nad terénem.

Sloucenina (bytovy diim) F je umisténa ,,na koso* pricné vuci vlastnické hranici pozemkt 1511/1 a
1509 v k.4. Zihle ve vzdalenosti 3,6m od této hranice a 12,5m od slouceniny E v celkové délce
19,8m a §ifce 7,8m a jednd se o slouceninu 4 bytovych jednotek o vySce cca 4m nad terénem.
Sloucenina (bytovy dim) G je umisténa ,,na koso* pti¢né vici vlastnické hranici pozemku 1511/1 a
1509 v k.4. Zihle ve vzdalenosti 3,9m od této hranice, 2m od vlastnické hranice pozemkd 1511/1 a
1511/2 v k.. Zihle a 6,9m od slougeniny F v celkové délce 20m a ifice 7,8m, jako dva vzijemné
posunuté objekty celkem se 4 bytovymi jednotkami o vySce cca 4m nad terénem.

Sloucenina (bytovy diim) H je umisténa 9,1m jihovychodné od slouceniny C a 9,1m severozapadné
od slouceniny A v hlouby pozemku 1511/1. Jednd se o slouceninu 5 bytovych jednotek umisténou
,»ha koso* viici komunikaci III. tfidy a objekty této slouceniny obdélnikového tvaru o rozmérech 6,4
x 7,8m jsou navzdjem posunuty a tvoii celek o celkové délce 48,9m.

Sloucenina (bytovy dim) J je celek 4 vzdjemné posunutych objektd obdélnikového tvaru o
rozmérech 6,4 x 7,8m a 4 bytovych jednotkdch o celkové délce 39,2m umisténych na koso podél
komunikace III tfidy ve vzdalenosti 4,9m od vlastnické hranice pozemkd 1511/1 a 1797 v k.u. Zihle
a 2,4m od hranice pozemki 1511/1 a 1511/2 v k.. Zihle.

- Hlavni spolecensky objekt (komunitni centrum) je umistén v jihovychodni ¢asti pozemku 1511/1
v k.i. Zihle a m4 v piidorysu tvar pismene L se stranami o delce 32,2m a 18,9m s tiskokem 6,1m.
Objekt je umistén 15,5m od vlastnické hranice mezi pozemky p.p.¢. 1511/1 a 1131/8 v k.i. Zihle a
4,7m od vlastnické hranice mezi pozemky 1511/1 a 1797 v k.i. Zihle. Objekt bude mit Sikmou
sttechu (na ¢asti sedlovou, na ¢4sti pultovou) s vySkou hiebene cca 6,5m od terénu.

- Aredlové rozvody inZenyrskych siti jsou umisténé na pozemku 1511/1 v k.. Zihle a jsou
koncipovény tak aby umoznili napojeni jednotlivych bytovych jednotek. Tyto rozvody jsou umistény
ve volnych nezastavénych prostorech pozemku mezi jednotlivymi slouceninami (bytovymi
jednotkami. Umisténi téchto rozvodi je patrné z koordina¢ni situace C2 projektové dokumentace pro
uzemni fizeni kdy se jednd o patefni elektrické vedeni NN, vedeni osvétleni aredlu, rozvod vnitfniho
vodovodu PE d90, d63 a rozvodii kanalizace DN 30, DN 200 a DN 150. Rozvody elektrického
vedeni budou pfipojeny z rozvadéce nového odbérného mista, rozvody vodovodu a kanalizace budou
napojeny z Sachty kanalizace a vodovodni piipojky. Opticky kabel bude veden v komunika¢nim
prostoru mezi objekty k rozvadéctim pro jednotlivé slouceniny.

- Umisténi obsluznych komunikaci, parkovacich a odstavnych stani a terénnich a sadovych tprav je
na pozemku p.p.¢. 1511/1 v k.a. Zihle s tim, Ze &4st parkovaci plochy v ramci feSeni Gpravy napojeni
na komunikaci III. tfidy a provedeni vnéjsiho parkovisté se nachdzi z¢asti na pozemku p.p.¢. 1131/8.
NavrZené umisténi obsluznych komunikaci, parkovacich a odstavnych ploch a terénnich a sadovych
uprav je patrné opét z koordinac¢ni situace C1 dokumentace pro umisténi stavby.

- Vodovodni pifipojka je umisténa na pozemcich 1529, 1797 a 1511/1 a je vedena kolmo na osu
komunikace III tfidy pod télesem této komunikace v mist€ mezi komunitnim centrem a slou¢eninou
A, napojend na stdvajici vodovod a ukoncend ve vodomérné Sachté. Vodovodni piipojka bude
dlouhd cca 12m, PE d90.
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Urceni prostorového feseni stavby:

Jednotlivé objekty bytovych jednotek jsou pfizemni s plochou stiechou obdélnikového tvaru dle typu
jednotky rozmérové 7,8m x 10m ¢i 7,8m x 6,4m, vySky cca 4m rozmisténé v tzv. slouceninach
(bytovych domech) tak, aby umoZnili tyto slouceniny umisténi obsluZnych komunikaci, parkovacich
a odstavnych stani a napojeni na rozvody siti na pozemku. Plocha vnitfnich komunikaci je 2080m2 a
parkovacich a odstavnych ploch 1000 m2. Plocha zelenych ploch je 4880 m2. Spolecensky objekt
(komunitni centrum) je piizemni objekt o vySce hiebene stiechy cca 6,5m tvaru pismene L o
zastavéné ploSe 532 m2 a vySe uvedenych rozmérech prostorové koncipovan umisténim u vjezdu do
aredlu. Aredlovy vodovod je navrZzen v dimenzich d90 a d63 o celkové délce 287,6m, materidl PE.
Aredlova kanalizace je navrZena v dimenzich DN 300, 200, 150, v materidlu PVC o celkové délce
557m. Elektro rozvody po aredlu v€etné osvétleni budou provedeny z rozpojovaci skiin€ na hranici
pozemku p.p.&. 1511/1 v k.. Zihle v&tSinou mimo zpevnéné plochy v celkovy délkich — rozvody
NN 3080m a rozvody osvétleni 2200m. Opticky kabel bude poloZzen v délce cca 1000m jako 24
vlaknovy a 2 vldknovy.

Veskeré inZenyrské sité¢ v aredlu budou vedeny po zemskym povrchem, zpevnénd komunikace a
parkovisté pak na jeho povrchu pfi respektovani stdvajici konfigurace terénu.

Vymezeni izemi dotceného vlivy stavby.

II.

Pozemky a stavby na pozemcich st.p.¢. 303/1, 304, 305, 306, 309, 497, 498, 544, p.p.¢ 887, 905/3,
1131/531131/7, 1131/8, 1465/2, 1509, 1511/1, 1511/2, 1529, 1539, 1797, 1798, 1892 v katastralnim
uzemi Zihle.

Stanovi podminky pro umisténi stavby:

Stavba bude umisténa v souladu s grafickou ptilohou rozhodnuti (vykres C.1 a C2 dokumentace pro
umistény stavby), kterd obsahuje vykres soucasného stavu tuzemi v méfitku 1:500 na podkladé
katastrdlni mapy se zakreslenim stavebniho pozemku, poZadovanym umisténim stavby,
s vyznac¢enim vazeb a vlivll na okoli, zejména vzdélenosti od hranic pozemku a sousednich staveb
s konkrétnimi udaji o umisténi stavby, uvedenymi vySe ve vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.
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III. Stanovi podminky pro provedeni ¢asti stavby, ktera nevyzaduje vydani stavebniho povoleni

(vodovodni pripojka):
Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Petr Dobry, CKAIT:
0201530; ptipadné zmeény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho dfadu.

Stavebnik ozndmi stavebnimu tfadu termin zahdjeni stavby.
Stavba bude dokonéena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem: odbornou stavebni organizaci stanovenou na
zdkladé vybérového fizeni. Nazev, sidlo a oprdvnéni k predmétné cinnosti bude ptedloZeno
stavebnimu ufadu pfed zahajenim stavebnich praci.

Pti stavbé budou dodrZena pfislusnd ustanoveni vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist,
vyhlasky €. 23/2008 Sb. a vyhl. €. 268/2009 Sb., upravujici pozadavky na vyuZivani dzemi, poZarni
bezpecnost, provadeni staveb a piislusna ustanoveni dotenych technickych norem, vztahujicich se k
povolené stavbe.

Budou dodrZena piisluSnd ustanoveni nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. o bliz§ich minimdlnich
pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi prici na staveniStich vztahujici se k povolované
stavbe.

Pfed zahdjenim stavby budou vytyCeny veSkeré inZenyrské sit¢ a podzemni vedeni a jejich trasy
budou respektovany véetné ochrannych pasem.

Nakladani s odpady a piebyte¢nym materidlem bude po dobu vystavby provadéno v souladu se
zakonem o odpadech ¢. 185/2001 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpist.

Vzhledem k tomu, Ze stavba bude realizovdna na tzemi s archeologickymi ndlezy, vztahuji se na
stavebnika povinnosti vyplyvajici z ust. § 22-23 zdkona €. 20/1987 Sb. o stdtni pamdtkové péci.
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Ucastnici fizeni na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:

Rezidence 55 s.r.o0., Husinecka ¢.p. 903/10, 130 00 Praha 3-Zizkov

Oduvodnéni:
Dne 12.1.2015 podal Zadatel Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

Stavebni dfad ozndmil zahdjeni tzemniho fizeni zndmym tucastnikiim fizeni a dotéenym orgdnim.
Soucasné podle ustanoveni § 87 odst. 1 stavebniho zdkona upustil od dstniho jednani, protoze mu byly
dobfe zndmy poméry v uzemi a Zadost poskytovala dostatecny podklad pro posouzeni zdméru, a stanovil,
Ze ve 1hité do 15 dnti od doruceni tohoto oznameni mohou tcastnici fizeni uplatnit své namitky a dotcené
organy sva zdvazna stanoviska. V rdmci zdkonné lhiity uplatnili ndmitky v izemnim fizeni manZelé
Kozlovi a pani Vorlickova zastoupend advokdtem Mgr. Marianem Francem.

Dne 27.2.2015 stavebni ufad obdrZel podani Zadatele s Zadosti o preruSeni uzemniho fizeni. Na zdkladé
tohoto podéni spravni organ dne 4.3.2015 usnesenim ¢.j.: OV/4779/15 rozhodl o pteruseni fizeni. Dne
9.11.2015 Zadatel doplnil podklady rozhodnuti, ve kterych doslo ke zméndm navrhovaného umisténi
stavby, a proto spravni orgdn pisemnosti ¢.j.: OV//24722/15 Pech ze dne 9.12.2015 ozndmil pokra¢ovéani
fizeni znamym tdcastnikiim a dotCenym organtim. Toto ozndmeni vSak spravni orgdn opomenul dorudit
zastupci uUcastnice fizeni pani Vorlickové panu advokatu Mgr, Francovi. Po zjisténi této procesni chyby
spravni organ dorucoval vySe uvedenou pisemnost jako piilohu pisemnosti ¢.j.: OV/746/16 Pech ze dne
13.1.2016, kterd byla zastupci Ucastnice fizeni dorucena dne 14.1.2016 a timto dnem pocal béh lhuty
stanovené v ozndmeni o pokracovani fizeni pro ticastnici fizeni pani Vorlickovou.

Vramcei lhity pro uplatnéni ndmitek obdrzel spravni orgdn namitky manzeld Kozlovych a pani
Vorli¢kové.

Dne 16.2.2016 vydal spravni organ pod €.j.: OV/2942/16 Pech tizemni rozhodnuti o umisténi pfedmétné
stavby, proti kterému podala dcastnice fizeni pani Vorli€¢kova prostfednictvim svého pravniho zastupce
odvoldni poddnim u spravniho orgdnu ze dne 8.3.2016. Na zaklad¢ rozhodnuti odvolactho orgénu ¢.j.:
RR/2077/16 ze dne 22.6.2016 bylo vydané tizemni rozhodnuti zruSeno a véc vricena prvoinstanénimu
spravnimu organu k novému projedndni.

Spravni orgédn v souladu se zavéry rozhodnuti odvolaciho spravniho orgdnu vyzval stavebnika opatienim
¢.j.- OV/15549/16 Pech ze dne 11.8.2016 k doplnéni podkladi fizen{ a fizeni usnesenim prerusil.

Na zédkladé¢ doplnéni podkladt ze strany navrhovatele a na zdkladé skuteCnosti, Ze predmét Cizeni byl
roz§ifen o umisténi plochy u pfipojeni aredlu na komunikaci III. tfidy vydal stavebni ufad usneseni o
povoleni zmény obsahu podani a ddle dne 26.9.2016 oznamil Gcastniklim fizeni a dotCenym orgini
doplnéni podkladil v fizeni a pokra¢ovani fizeni s tim, Ze mu jsou dobie zndmy poméry v izemi a Zadost
poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni zdméru, a stanovil, Ze ve 1htit€ do 15 dnti od doruceni tohoto
oznameni mohou ucastnici fizeni uplatnit své dalSi ndmitky a dotéené organy svéd zdvazna stanoviska.

Dne 14.10.2016 spravni orgdn obdrzel ndmitky pani Jany Vorlickové, zastoupené svym pravnim
zastupcem Mgr. Francem. Na zdklad€ podanych ndmitek, zejména pak na v bodé¢ IV. podanych namitek
formulovany nédvrh na kondni dstniho jednani, spravni orgdn v rdmci fadného projednani véci naridil
opatienim €.j.: OV/21254/16 ze dne 3.11.2016 provedeni tstniho jednani dne 6.12.2016.

Z tstniho jedndni konaného dne 6.12.2016 byl pofizen protokol, kdy pfedmétem jedndni bylo zejména
feSeni piijezdu a pfistupu k nemovitostem namitajici, kdy bylo dohodnuto, Ze spravni orgdn vycka ve
lhité cca 3 tydnt na stanovisko Zadatele a namitajici k uzavieni pfipadné dohody o vyfeSeni tohoto
problému a k zaujeti jejich dalsi postoje k predmétu fizeni.

Spravni orgdn do konce roku 2016 neobdrzel Zadné podini ve smyslu pfedchoziho odstavce a tak
rozhodoval na zaklad¢ stavajicich podkladi v fizeni.

Stavebni tfad v provedeném uzemnim fizeni pfezkoumal piedloZenou Zadost, projednal ji s ucastniky
fizeni a dotéenymi organy a zjistil, Ze jejim uskutecnénim nejsou ohroZeny zdjmy chranéné stavebnim
zakonem, pfedpisy vydanymi kjeho provedeni a zvlaStnimi pfedpisy. Stavba vyhovuje obecnym
pozadavkim na vystavbu, jelikoZ je v souladu s ustanovenimi vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuZivani dzemi, v platném znéni a to zejména s pevnymi limity uvedenym v této
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vyhlasce (zejména odstupy od hranic pozemkil). Vzhledem k tomu, Ze v dobé vydani rozhodnuti neni
moZné napojit stavbu na vSechnu potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu, uzaviel Zadatel s obci
Zihle planovaci smlouvu na vystavbu této potiebné infrastruktury a tato smlouva je souddsti spisu
vedeného spravnim orgdnem. Spravni orgédn tak povaZuje za splnéné ustanoveni § 90 pism d) stavebniho
zakona.

Umisténi stavby je v souladu se schvédlenou tzemné pldnovaci dokumentaci a to zejména s ohledem na
zménu ¢&. 1 iizemniho planu obce Zihle, kdy stavba spliuje regulativy pro plochu Z 2, plocha BI — bydleni
individudlni pro umisténi staveb a respektuje zastaveéni s ohledem zejména na zastavénou plochu a dalsi
regule ve vtahu ke schvalené tizemni studii této lokality BI — Z2 z fijna 2015 (vloZena v fijnu 2015 do
evidence Uzemné pldnovaci Cinnosti na zdkladé jejtho schvileni), jako dalsStho dzemné planovaciho
nastroje a podkladu pro rozhodovani v uzemi, kterd specifikuje rozdéleni pozemkd v lokalité a
zastavénost takto rozdélenych pozemki a umisténi dopravni infrastruktury. Uzemni studie v ndvaznosti
na Uzemni pldn sice v prostorové regulaci pozaduje Sikmé stfechy objektd, tato regulace vSak s ohledem
na pfechodnd ustanoveni ¢l. II v bodé€ 4 zdkona ¢. 350/2012 Sb., ktery, kromé jiného, upravoval i obsah
uzemné planovaci dokumentace, pfesahuje pravnimi piedpisy stanoveny rozsah regulace v tizemnim
planu a nelze takto detailné urovat podrobnosti regulativ ohledn¢ vyuziti ploch (naptf. pidorysna
velikost, podlaznost, vyska, objem, tvar stavby atd.). K regulaci téchto vlastnosti staveb je urcen regulacni
plan, ktery viak v lokalité vydan neni. Uzemnf studie sice zpiesiiuje pozadavky na vyuZiti izemi, nemiize
vSak nahrazovat izemni pldn a pro spravni orgédn je jednim z podkladd pro rozhodovani tzemi, nikoliv
vSak slepé zdvazny. Umisténi hlavniho spolecenského objektu (komunitni centrum je dle ndzoru
spravniho organu taktéZ v souladu s tizemnim pldnem obce Zihle, jelikoZ umisténi objektu tohoto vyuZiti
je v souladu s ptipustnym zplsobem vyuZiti v dané lokalité. Dle dzemnf studie je koncipovano navrZené
umisténi stavby vcetné respektovani vétSiny regulativh a vzhledem k tomu, Ze objekty pro bydleni
v rdmci umistovaného pfedmétu stavby jsou tvarové (vCetné zastfeSeni) shodné koncipovany, bude tato
¢ast plochy BI koncepéné ucelend a vzhledem ke svému umisténi na okraji zastavéného izemi nebude mit
negativni vliv na kontext zistavby obce Zihle.

K pozitivnimu posouzeni spravniho organu o souladu zdméru s izemné pldnovaci dokumentaci pfispélo i
souhlasné vyjadreni organu izemniho pldnovani v této véci.

Spravni orgédn déle vzhledem k tomu, Ze se jednd o pomérné plo$né velkou lokalitu s moZnym vlivem na
okoli. Proto pfistoupil k pomé&rmné Siroce pojaté definici sousedniho pozemku ve vztahu k § 85 odst.2
pism. b) pro stanoveni okruhu tdcastnikid fizeni a proto je tento okruh Siroky coZ pro fddné projednani
zaméru povazuje spravni orgén za potiebné.

Ke stavbé spravni orgdn obdrZel vyjadreni a stanoviska dotCenych orgéni, kdy zadné stanovisko neni pro
umisténi stavby zamitavé.

Stanoviska a vyjadfeni sdélili a rozhodnuti vydali:

- MgU Kralovice, odbor Zivotniho prostiedi — ¢.j. 0ZP/1368/2015 Kou ze dne 3.2.2015

- MgU Kralovice, odbor dopravy — &.j.: OD/2032/14 Cer ze dne 20.11.2014

- Mg&U Kralovice, odbor Zivotniho prostiedi — &.j. OZP/1161/2015 Kou ze dne 4.2.2015

- MgU Kralovice, odbor regiondlniho rozvoje a tizemniho planu — &.j.: ORP/24812/15/Sap

- KHS Plzeniského kraje - €.j.: KHSPL/25288/21/2015 ze dne 27.11.2015

- KU Plzeiiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi — &.j.: ZP/10583/15 ze dne 12.11.2015

- KU Plzetiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi — &.j.: ZP/10607/15 ze dne 11.11.2015

- HZS Plzeiiského kraje — &.j.: HSPM-209-2/2015 UPP ze dne 21.1.2015

- Mg&U Kralovice, odbor dopravy — &.j.: OD4001/16 Cer ze dne 1.3.2016

- MgU Kralovice, odbor dopravy — &.j.: OD4045/16 Cer ze dne 2.3.2016

Stavebni udfad zajistil vzdjemny soulad predlozenych zdvaznych stanovisek dotenych organt
vyzadovanych zvlaStnimi predpisy v zdvislosti na jejich relevanci pro uzemni fizeni. PoZadavky na
provadéni zemnich praci v souvislosti s poZadavky na ochranu ZPF budou podminény ve stavebnim

povoleni, pozadavky na odpovidajici dopravni ndvaznost na obec od odboru dopravy M&U Kralovice jsou
soucasti podminéného ztizeni dopravni infrastruktury, které je feSeno v ramci vefejnopravni smlouvy.

Stavebni tfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisi ve
vyroku uvedenych.
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Ucastnici fizeni - dalsi dotéené osoby:

Spréva a tidrzba silnic Plzefiského kraje, ptispévkova organizace, Obec Zihle, Jana Vorli¢kov4, Petr
Randa, Anezka Janovska, Marcela KrivoSova, Marie BlahoZova, Jaromira LukeSova, Ladislav
Kozel, Jana Kozlov4, Zdenék Cink, Ing. Radek Cink, Zdenck Cink, Jaroslav Moufenec, AlZbéta
Moutencovd, DrahuSe Hahnové, Jaromir Hahn, Miroslav HoliS§, Jana HoliSov4, Mgr. Vladana
Novédkovd, VODARNA PLZEN a.s., CEZ Distribuce, a. s., RWE GasNet, s.r.0., Ceskd
telekomunikacni infrastruktura a.s.

Vyporadani s navrhy a ndmitkami Gcéastnik:
- Némitky téastniki fizeni manZeli Ladislava a Jany Kozlovych, Zihle 244 podané dne 12.2.2015 a

nasledné v rdmci pokraCovani fizeni dne 23.12.2015 ve 1hité pro podani ndmitek v tomto vécné
shodném znéni:

Na z4kladé ozndmeni o zahdjeni fizeni resp. ozndmeni o pokracovani fizeni, které nam bylo doruc¢eno
Meéstskym tufadem Kralovice, odbor vystavby, ze dne 27.1.2015 pod €.j. OV/1936/15Pech resp. ze dne
9.12.2015 pod ¢&.j.: OV/24722/15Pech poddvame v zdkonné lhiit€ ndmitku.

Némitku sméfujeme proti stavbé, kterd obsahuje Samostatné bytové jednotky (53) rozmisténé v tzv.
slouceninich (9 domil) na stavebnim pozemku, hlavni spolecensky objekt, aredlové rozvody inZenyrskych
siti, vn&jSi a vnitini parkovisté, odstavna parkovaci stdni, obsluzné komunikace v¢etné napojeni na
komunikaci III. tfidy, sadové a terénni tpravy, vodovodni piipojku.

Dtivodem je obava ze ztraty vody v soukromé doméci studni u rodinného domu ¢p. 244. Hlavnim
piitokem do studny jsou podzemni prameny, které vedou pies pozemky parc. ¢. 1511/1, 1797, 1529 v k.u.
Zihle, na kterych m4 uvedena stavba stit. Mdme velkou obavu, Ze pii realizaci projektu dojde k narugeni
¢i preruseni téchto pramend, které zasobuji soukromou studnu u naseho rodinného domu ¢p. 244.

Spravni dfad se namitkou manzeli Kozlovych zabyval a pfi jejim posuzovani vychédzel z n¢kolika
faktd. Zejména se jednd o skuteCnost, Ze stavba se nachdzi v lokalit¢ urCené pro zdstavbu uzemnim
planem a pii jeho projedndvani bylo jist€, kromé jiného, feSeno umisténi lokalit ve vztahu ke stdvajicim
vodnim zdrojiim v dzemi a skutecnost, Ze v izemné pldnovaci dokumentaci je lokalita pro zastavéni
umisténa na predmétnych pozemcich dle spravniho tradu znaci, Ze zasadni ovlivnéni zdroji podzemnich
vod stavbami v této lokalit¢ neni mozné. Navrhovanou stavbou neni umistovan Zadny novy zdroj
podzemni vody. Ddle spravni tfad vychazi z podkladi pro fizeni, kdy z projektové dokumentace je
patrné, Ze stavbou nedojde k vyraznym zdsahim do hloubky terénu, kdy nadzemni stavby nebudou
hloubkové zaloZeny a hloubka uloZeni podzemnich sité¢ nebude zdsadni vzhledem k moZnému ovlivnéni
studny namitajicich — viz déle. Dédle byla Zadatelem k projektové dokumentaci pfedloZena zdvere¢na
zprava inZenyrsko geologického prizkumu (€.4. 15/509) z kvétna 2015, kdy je na str. 9 tohoto dokumentu
konstatovéno, Ze hladina vyuzivané podzemni vody pro studnu u ¢p. 244 se pohybuje v hloubce cca 6m,
tudiz je patrné, Ze se této hloubky stavba nedotkne. S vySe uvedenych diivodil a skuteCnosti spravni organ
rozhodl, tak jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti a ndmitku neakceptoval i s ohledem na to, Ze nebyla
doloZena jinymi piesvédc¢ivymi dikazy ¢i skute€nostmi, nez které mél spravni organ k dispozici pro
rozhodovani a které povaZuje za dostatecné.

- Namitky téastnice fizeni pani Jany Vorlickové, Ujezdska 581, Mésto Touskov zastoupené na zakladé
plné moci advokitem Mgr. Marianem Francem se sidlem Skroupova 10, 301 00 Plzeii podané dne
11.2.2015 pteddnim k poStovni piepravé a doru¢eném spravnimu dfadu dne 12.2.2015 na zdklade
oznameni o zahdjeni uzemniho fizen{ ¢.j.: OV/1936/15 ze dne 27.1.2015 v tomto znéni:

Némitky do dzemniho fizeni tykajiciho se spole¢nosti Rezidence 55+ s.r.o., IC: 2741121, Husinecka
¢p. 903/10, 130 00 Praha ohledné vystavby komplexniho centra na pozemku p.¢. 1511/1, 1797, 1529
v k.d. Zihle

L Utastnici fizeni bylo dne 29.1.2015 dorugeno ozndmeni o zahdjeni tizemniho fizeni, tak jak je
shora popsdno stim, Ze ma moZnost ve lhuté¢ 15 dnl vyjadfit své namitky proti umisténi stavby,
sestavajici z 51 samostatnych bytovych domki, hlavniho spolecenského objektu, rozvodii inZenyrskych
siti, vné&j$iho a vnitiniho parkovisté, odstavného parkovaciho stani, obsluzné komunikace vcetné napojeni
na komunikaci III tfidy, sadovych a terénnich Uprav a vodovodni piipojky (dédle jen ,stavba‘). Své
namitky vyjadfuje v ¢asti tohoto podani II.
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1L Ucastnice fizeni zdsadné protestuje proti vydani tzemniho rozhodnuti o umisténi stavby a to
z nasledujicich davodu:

a) Stavba dle jejtho nizoru jednoznaéné odporuje tzemnimu plianu obce Zihle, ktery byl
schvilen zastupitelstvem v roce 2011 a tak odporuje i § 90 zdkona ¢. 183/2006. Dotcena
plocha, kde se ma stavba realizovat, je urena svym vyuZitim k zdstavbé volné stojicimi
rodinnymi domy, coZ evidentné nespliiuje hlavni spolecensky objekt a nespliiuje toto vyuZiti
ani cely zdmér. Celou stavbu lze povaZovat ve svém komplexu za funkéni celek, ktery
rozhodné€ nezapadd do zdméru, resp. charakteristiky vyuZiti daného izemi. Cely komplex ma
byt oplocen, ma mit jednoznacny ucel vyuZiti a naru$i tak zdmér pifedpoklddany tizemnim
planem. Zavaznymi ukazateli pro toto dzemi je mimo jiné také velikost zastavéné plochy —
300 m?> a minimélni velikost pozemku. Stavba tomuto viibec neodpovidd a dokonce jeji
zamer ani nemd snahu se témto parametrim piibliZit. Stavba nedodrZuje ani pldnovany
minimaln{ sklon stiech 25°.

b) Zadatelem piedpokladané vyuZiti daného tizemi zcela odporuje stanovenému tzemnimu
planu. V daném tzemi je vylouCeno postavit stavbu, kterd dle zdméru prezentovaného
Zadatelem bude slouZit jako komunitni centrum s pofdddnim kulturnich pfedstaveni a
spoleCenskych udélosti. Takové vyuziti daného dzemi je v piikrém rozporu s vyuZitim
piipadného zbytku daného tizemi ostatnimi vlastniky, ktefi budou ruSeni takovou ¢innosti a
bude vyrazné sniZena kvalita jejich bydleni. Tyto obavy jsou je§t€¢ umocnény tim, Ze Zadatel
tyto své zdméry v podstaté SirSim méfitkem prezentuje na internetu ve svych komerénich
sdélenich.

c) Stavba zcela ignoruje opravnéné zajmy sousedd, tj. je v hrubém rozporu s § 76 odst. 2 zdkona
&. 183/2006 Sb. Ucastnice fizeni je vlastnikem pozemku p.&. 1509 vk.d. Zihle, ktery je
v piimém sousedstvi s pozemky, které maji byt pro stavbu vyuZity. Tento pozemek je
v izemnim planu obce taktéZ zamyslen jako pozemek pro vystavbu volnég stojicich rodinnych
domu. Realizaci stavby by vSak doslo ke ztrat€ nezbytné cesty, tak jak na ni pamatuje § 1029
zakona ¢. 89/2012 Sb., tj. pozemek ti¢astnika fizeni by byl trvale a nevratné znehodnocen pro
budouci vyuziti. MoZnost piistupu pies pozemek p.¢. 1511/2 vk.i. Zihle je v budoucnu
s ohledem na blizké vedeni Zelezniéni traté a Zelezniéni piejezd vylougen. Ugastnice fizeni by
se tak realizaci stavby dostala do naprosto bezvychodné pozice v feSeni svych opravnénych
zajmu. Dle zdkona ¢. 89/2012 Sb. musi pfistupova cesta odpovidat potfebé vlastnika, tj.
pokud budeme uvazovat planovanou vystavbu na pozemku p.§. 1509 v k.d. Zihle, tak to musi
byt cesta umoZziujici pohyb motorovych vozidel a to i velké nosnosti (napt. svaZeni odpadu).
Zamér stavby nepocitd ani s moznosti napojeni inZenyrskych siti , resp. je zjevné, Ze stavba
7adné ohledy na sousedni pozemky a prava jejich vlastniki nebere. RozvrZzeni komunikaci,
oploceni atd. davd jasné najevo, Ze rozhodnutim budouciho stavebnika je moZnost planovéani
vystavby na pozemku p.¢. 1509 v k.u. Zihle zcela vylougit, resp. jedinym moZnym zijemcem
o tento pozemek by se stal prave Zadatel.

d) Je tfeba zdUraznit, Ze rozpor s § 76 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. je tak veliky i diky tomu,
Ze stavba vyluCuje soucasné zemédélské vyuziti, kdyz stavba by branila pfesuniim
zemédelské techniky.

IIL Ucastnice fizeni md za to, Ze v danou chvili nelze vydat rozhodnuti o umisténi stavby tak, jak
je shora popsano, kdyZ stavba je v rozporu s izemnim pldnem a poSkozuje opravnéné zdjmy sousednich
vlastniktl. Je na Zadateli, aby dospél k dohod¢ se sousednimi vlastniky, aby jeho zdméry nezasahovali do
vlastnickych prav dalSich osob a cely zamér stavby upravil tak, aby odpovidal dzemnimu planu.

Spravni organ posoudil vySe uvedené ndmitky s ohledem na podklady fizeni, které vSak byly béhem
fizeni zménény, zejména pak co se tyce samotné dokumentace, tak také tim, Ze béhem fizeni po podan{
vySe uvedenych ndmitek byla provedena zména tzemniho pldnu, tykajici se predmétné lokality a to
zména ¢&. 1 tzemniho planu obce Zihle s Géinnosti od 18.10.2015.

Némitky uvedené v bodé II a) v dobé podani ndmitek byly ohledné rozporu s izemnim planem zcasti
relevantni, ov§em nyni tomu tak dle spravniho organu neni a stavba je v souladu s izemnim pldnem a
ostatnimi tizemné& planovacimi podklady vzhledem k vySe uvedené a u€inné zméné€ tizemniho planu.
V predmétné lokalité BI Z2 jsou navrzené stavby domill a spoleCenského centra navrzeny v souladu
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s ucely piipustného a podminecné piipustného vyuZiti pro danou plochu v tabulce textové ¢asti izemniho
pldnu pfi respektovdni max. rozlohy a zastavénosti stavebniho pozemku (900m? resp. 320m?) stanovené
vizemnim pldnu a i sohledem na respektovani ¢lenéni lokality dle uzemni studie dané lokality.
Pozadavek na minimalni sklon stiech vlokalit¢ byl po zméné Uzemné planovaci dokumentace
z regulativl pro tuto plochu vypustén.

K ndmitkdm uvedenym v bodég II b) spravni orgén znovu uvddi, Ze tzv. komunitni centrum neni v rozporu
s podminéné piipustnym vyuZitim plochy dle tzemniho plianu a toto centrum nemiZe dle nazoru
spravniho orgdnu pulsobit ruSivé na zbylou lokalitu, jelikoZ je koncipovdno jako servisni objekt
k prevlddajici navrhované zastavbé a nikoliv jako samostatné umistovany rusivy prvek do lokality s tim,
7Ze bude sloZit ptevdZné a primarné pro potiebu uzivatelti bytovych domki. Spravni organ i s odkazem na
souhlasnd stanoviska organt statni spravy, zejména pak KHS Plzeiiského kraje nesdili ndzor namitajici o
mozném sniZeni kvality bydleni diisledkem vystavby komunitniho centra a to i vzhledem k jeho
lokalizaci na okraji plochy pro bydleni s pfimim dopravnim napojeni na silni¢n{ sit’.

K ndmitkdm uvedenym v bode II c¢) spravni orgdn uvadi, Ze stavebnik pro umisténi svého zdméru
skute¢né vyuZziva pouze ¢ést zastavitelné plochy, kterd vSak pfimo navazuje na komunikaci III. tfidy a
proto je mozné jeho zdmér umistit dopravnim pfipojenim piimo na tuto komunikaci, k ¢emuZ bylo
vydano silniénim spradvnim tfadem rozhodnuti o pfipojeni na tuto komunikaci. Pfi ndvrhu realizace
zaméru vSak Zadatel respektuje Clenéni lokality na zdkladé¢ dzemniho pldnu a tdzemné planovacich
podkladti, konkrétné jiZ n€kolikrat zminéné tzemni studie lokality BI-Z2 zfijna 2015, kdy navrZenou
stavbou respektuje i dopravni feSeni dle této studie, tedy i v ni navrZzeny zpiisob komunika¢niho napojeni
budoucich staveb na pozemku namitajici vcetné napojeni na technickou infrastrukturu. Pozemek
namitajici neni ani v soucasnosti napojen na dopravni a technickou infrastrukturu a pro jeho vyuZiti ke
stavbdm dle dzemné pldnovaci dokumentace je samoziejmé nutné toto napojeni ziidit a jsou k tomu
v uzemné pldnovaci dokumentaci a podkladech vytvoifeny podminky, ovSem neni pfedmétem tohoto
fizeni, které se ndvrhem zdstavby na pozemku namitajici nezabyvd, toto feSit a tomto rozhodovat.
Navrhované napojeni pozemku namitajici v izemné pldnovaci dokumentaci a tzemni studii bylo jisté
v rdmci pofizovani a schvalovani téchto dokumentu projednavdno s dotéenymi orgdny a proto spravni
organ toto napojeni povazuje za technicky mozné, tedy redlné bez ohledu na blizkost Zelezni¢ni traté.
Ziskani potfebnych prav pro uskutecnéni zdméru napojeni dalSich pozemka v lokalit¢ na dopravni
infrastrukturu neni pfedmétem tohoto rozhodovani.

K ndmitkdm uvedenym v bodé¢ II d) spravni organ sdé€luje, Ze piistup zeméd€lské techniky na ostatni
pozemky mimo pozemek dotéeny zdméru je moZny z komunikace III tfidy jako doposud, jelikoZ ani
v soucasné dob€ neni na pozemek ziizen zZadny vjezd a konfigurace terénu v misté tak nebrdni vjezdu
takové techniky, ddle je pak moZny vjezd techniky na pozemky zjinych mistnich a ucelovych
komunikacich v Zihli.

Z vyse uvedenych davodt spravni organ rozhodl po posouzeni namitek tak, jak je uvedeno ve vyroku
rozhodnuti.

- Namitky téastnice fizeni pani Jany Vorlickové, Ujezdska 581, Mésto Touskov zastoupené na zakladé
plné moci advokitem Mgr. Marianem Francem se sidlem Skroupova 10, 301 00 Plzeii podané dne
28.1.2016 e-mailem a nasledné pfedané postovni piepravé dne 28.1.2016 a doruceném spravnimu
ufadu dne 29.1.2016 na zdklad¢ ozndmeni o pokracovani tizemniho fizeni ¢.j.: OV/24722/15 ze dne
9.12.2015 dorucené z4stupci ucastnice fizeni dne 14.1.2016 v tomto znéni:

Némitky do tizemniho Fizeni tykajictho se spole¢nosti Rezidence 55+ s.r.o., IC: 2741121, Husineckd
¢.p.903/10, 130 00 Praha (déle jen ,,Zadatel*)
ohledné& vystavby komplexniho centra na pozemku p.¢.1511/1, p.€.1797, 1529 v k.u. Zihle

I Ucastnici fizeni bylo dne 14. 1. 2016 doru¢eno ozndmeni o pokracovéani v fizeni a o doplnéni
zmény podkladii v rdmci tzemniho fizeni a stanoveni lhlty pro uplatnéni namitek a stanovisek v rdmci
fizeni. UcCastnice fizeni vyjadiuje své ndmitky v €asti II. tohoto podani.

IL Ucastnice fizeni zdsadné protestuje proti vyddni uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, a to
z nasledujicich davodu:
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a) Stavba dle jejtho ndzoru poskozuje prava ostatnich osoba, vlastnickd prdva piimych sousedd,
nevyrovnavé se se zdkladnimi podminkami pro vyuZiti tohoto uzemi. Je tfeba si uvédomit, Ze
tizemni pldn obce poditd i s vyuZitim pozemku p.¢.1509 v k.4. Zihle pro vystavbu rodinnych
domil. Plidnovand stavba v$ak i diky prodeji pozemku p.¢.1511/2 v k.4. Zihle viibec nepoéita
s napojenim ostatnich pozemkd, tj. pfedevsim pozemku p.c.1509 na komunikaci a inZenyrské
sité. Pozemek tucastnice fizeni se tak stdva nevyuZitelny, ¢i vyuZitelny velice t€Zko a pravné
velice slozité. V tomto sméru ucastnici fizeni piekvapuje i ten fakt, Ze pozemek, kde je
v budoucnu pldnované napojeni jejtho pozemku, byl bez odivodnéni ze strany obce prodan.
S ucastnici fizeni nikdo zinvestorti nejednal a z prodeje md pocit, Ze ji v budoucnu bude ve
vyuziti pozemku branéno tak, aby cely areal byl jedinym vyuZitym mistem, ¢i byla v budoucnosti
nucena k nevyhodnému prodeji. Dle ndzoru dcastnice by v rdmci tizemniho fizeni méla byt tato
otdzka vyfeSena a to nejlépe smlouvou mezi ni jako uc€astnici fizen{ a investorem.

b) Zadatelem predpoklddané vyuZiti daného tizemi déva tusit, Ze bude hojné vyuZivino a zamér
viibec nefe§i dostatek parkovacich mist. Ulastnice md tak obavu, Ze pravé nedostatek
parkovacich mist, spojeny s hojnymi navstévami dotéeného komplexu, povede k zatiZeni pateini
komunikace, nedovolenému parkovdni mimo komplex a v budoucnu ohrozi dopravni obsluznost
celého tzemi. Pocet parkovacich mist by mél byt navySen a uzplsoben vyuZiti komplexu i
s predpoklddanymi spolecenskymi akcemi a navstévami. Dostatek parkovacich mist by mél byt
zajiStén piimo na pozemku dotéeném vystavbou, a to pfi zachovani dostatku zelené. Cely
komplex by mél byt odpovidajici zdstavbé vesnického typu, tj. s dostatkem zelenych ploch a
rozumnou hustotou zéstavby i v poméru k moznostem parkovani.

c) Stavba nadile zcela ignoruje opravnéné zdjmy sousedd, tj. je v hrubém rozporu s § 76 odst.2
zdkona ¢&. 183/2006 Sb. Utastnice fizeni je vlastnikem pozemku p.¢.1509 v k.d. Zihle, ktery je
v piimém sousedstvi s pozemky, které maji byt pro stavbu vyuzity. Realizaci stavby by vSak
doslo jednak ke ztraté nezbytné cesty tak, jak na ni pamatuje §1029 zdkona ¢.89/2012 Sb., tj.
pozemek ucastnika fizeni by byl trvale a nevratné znehodnocen pro budouci vyuZiti. MoZnost
piistupu pres pozemek p.¢.1511/2 v k.. Zihle je vbudoucnu sohledem na blizké vedeni
Zelezni¢ni trati a Zelezni¢ni piejezd vyloucen a jak jiZ je uvedeno shora, je nepochopitelné ve
vlastnictvi investora. Uéastnice fizen{ také upozoriiuje na pldnované napojeni komplexu chodniky
pro pési, které maji vést pies jeji pozemky, s ¢imZ bez zasadni dohody o vyuZiti celého tizemi
nesouhlasi.

d) Je tfeba zdUraznit, Ze rozpor s §76 odst.2 zakona ¢.183/2006 Sb. je tak veliky i diky tomu, Ze
stavba vylucuje soucasné zemédelské vyuziti, kdyZz stavba by branila presuniim zemédclské
techniky.

e) Pokud ucastnice ddle rozvede problematiku parkovacich mist, tak je zfejmé, Ze zdmér pocita i
s parkovacimi misty v prostoru pied kiiZovatkou se silnici III. tf., coZ je v rozporu se zakonem
(rozhledové pole kiiZovatek a sjezdt CSN 73 6101, CSN 73 6102, CSN 73 6110). U kiizovatky
jsou umisténa tfi parkovaci mista pies pozemek p.¢.1131/8 (obecni pozemek a ziroven vjezd
k domu ¢.p.334). Byt se jedna o komplex urceny pro star$i obCany, tak imysIn¢ s ohledem na
miru zastavénosti zcela chybi parkovaci mista pro invalidy, byt jsou s ohledem na kapacitu
komplexu potiebna. Celkové vnitini uspotadani je koncipovano tak, aby byly zachovéany ptedpisy
pro plochu zelen€, nicméné Gcastnice ma strach z toho, Ze to povede logicky k pfetiZeni tizemi a
dotkne se to opravnénych zdjmi sousedii. Zde si navrhovatelka dovoli akcentovat napf. to, Ze
zcela chybéji chodniky pro pési.

f) Dadle neni vibec feSeno, jak bude nakladdno s odpady v dané lokalité, coZ je pomérné¢ zasadni
s ohledem na zdmér investora.

g) Komunitni centrum je s ohledem na svoji velikost v rozporu s izemnim pldnem, kdy zastavéna
plocha ¢ini 506 m2 a dle regulace zdstavby by méla byt maximdlné jen 320 m2. Cela velikost pak
logicky souvisi se shora nastinénymi problémy s parkovacimi misty, s obsluZnosti, odpady atd.
Navic zptusob vyuZziti komunitniho centra je zcela vrozporu sidzemnim plinem a veSkeré
problémy popsané vySe tak budou eskalovdny provozem, ktery do této lokality viibec nezapada.

h) Utastnice fizeni m4 i za to, 7e celd zdstavba se protivi zdméru navazat na historickou zastavbu,
kterd je charakteristickd stfechami s podkrovim a ma zcela jiny charakter. Estetickd stranka véci,
tj. vzhled celého komplexu pak bude mit vliv i na moZnost vyuZiti okolnich pozemkii.

III. Ucastnice fizeni m4 za to, Ze v danou chvili nelze vydat tizemni rozhodnuti o umisténi stavby tak,
jak je shora popsdno, kdyZz stavba je vrozporu suzemnim pldnem a poSkozuje opradvnéné zajmy
sousednich vlastnikd. Je na Zadateli, aby dospé€l k dohod€ se sousednimi vlastniky, aby jeho zadméry
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nezasahovaly do vlastnickych prdv dal§ich osob a cely zamér stavby upravil tak, aby odpovidal
schvalenému tizemnimu planu a charakteru izemi.

Spravni organ k bodu II a) ndmitek opétovné uvadi, Ze navrZzend stavba je v souladu s uzemnim planem
obce Zihle a v zdsadé akceptuje tizemni studii, ve které je dotena plocha feSena, zejména pak ¢lenéni
uzemi v¢etné dopravniho napojeni. Spravni orgdn neni pifsluSny k zasahovani do obcanskopravni
zaleZitosti ohledné prodeje jednotlivych pozemkl v lokalité ani v ramci tohoto dizemniho fizeni nemiiZe
nutit ucastniky k uzavieni jakychkoliv smluv mezi nimi bez jejich svobodné vile. Déle spravni organ pii
své argumentaci pii posuzovani ndmitek odkazuje vySe na své posouzeni k bodu II c) pfedchozich
nadmitek.

Spravni organ k bodu II b) ndmitek uvadi, Ze co se tyce kapacity parkovacich a odstavnych stani v rdmci
feSen{ tzv. dopravy v klidu, se jedna o feSeni navrhované stavby v souladu s poZadavky § 20 odst. 5 pism
a) vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, kdy v souladu s normovymi
hodnotami dle vyhlasky CSN 73 6110 je kapacita mist dostate¢na (pro bytové domky tak jak jsou
navrzeny je potfeba 31 mist a pro komunitni centrum — v zavislosti na zpiisobu posouzeni vyuziti dle
tabulky €. 34 citované normy — nepievysi kapacitu navrhovanych stani pro stavbu — celkem 52 stani). Co
se ty¢e podilu zelené a hustoty navrhované zastavby, tak spravni orgdn opét konstatuje, Ze zdmér i
v téchto ohledech odpovida pozadavkiim izemniho planu.

Spravni organ k bodu II ¢) ndmitek uvadi, Ze ¢4st posouzeni ndmitky uvedené v tomto bod¢ uvedl v bodé
Illc) vy$e uvedenych namitek. Stavebnik uzaviel s obci Zihle planovaci smlouvu, na zdkladé které se
obec zavazala k vybudovani potfebné infrastruktury a zaleZitost chodniku je pfedmétem dopravni
infrastruktury ve smlouvé zminéné a déle jiného fizeni vedeného zdejSim spravnim orgdnem a netykd se
tak tohoto fizeni.

Spravni orgdn k bodu II d) uvadi, Ze jeho posuzovani argumentoval ve stejném bodé¢ predchozich
namitek.

Spravni organ k bodu II e) uvadi, Ze parkovaci stani u kiizovatky po zméné podkladl jsou pfedmétem
tohoto fizeni, stejné tak, jako dprava vjezdu na pozemek. Ve spisovém materidlu je feSeno napojeni
pozemku na komunikaci III tfidy vcetné vykresu rozhledd, ze kterého je patrné, Ze tyto nezasahuji do
parkovacich mist, k pfipojeni na komunikaci III tfidy je vyddno souhlasné stanovisko policie a
rozhodnutim silni¢niho spravniho tfadu je toto pfipojeni povoleno. Spravni orgdn nezna divody obavy
Ucastnice z pfetizeni izemi, pfestoZe navrh respektuje poZadavky tizemniho planu a dzemné planovacich
podkladti a z obav o dotceni opravnénych zajmul sousedii. Konkrétni zptisob dopravniho feSeni a tpravy
provozu uvnitf umistované zdstavby bude pfedmétem ndvrhu projektového feSeni ve stavebnim fizen,
véetné vymezeni parkovacich ploch pro invalidy.

Sprévni orgéan k bodu II f) uvadi, Ze dzemi je feSeno tak, aby bylo moZné splnit ustanoveni § 20 odst. 5
pism. b) i vzhledem k pfedpoklddanému zpiisobu uZivani stavby a napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Spravni organ k bodu II g) uvadi, Ze komunitni centrum je svou zastavénou plochou navrZené pies dva
stavebni pozemky dle tzemni studie a svym umisténim spliiuje poZadavky na zastavénou plochu
jednotlivych pozemkd, prestoZe celkovd zastavéna plocha pozemki je 532 m?. Spravni orgén tak mé za
to, Ze jsou splnény pozadavky tzemniho planu a dzemné planovacich podkladi, stavba komunitniho
centra je v souladu s podminéné pifipustnym vyuZiti dané plochy a celkova plocha tohoto podminéné
ptipustného vyuziti nepfesahuje hlavni zptisob vyuziti plochy. Komunitni centrum je koncipovdno
primarné pro vyuZiti uzivateli bytovych domki, coZz je patrné z deklarovaného zpisobu uzivani
v dokumentaci a sekundarni vyuZiti jinymi uZivateli tak dle ndzoru sprdvniho orgdnu nemiiZe negativné
ovlivnit uZivani lokality, v€etn€ dopravni obsluznosti, jejiZ poZadavky, jak bylo vySe uvedeno, spliiuje.

Spravni organ k bodu II h) uvadi, Ze neni v izemnim planu, ani v jiném uzemné planovacim podkladu pro
rozhodovani v izemi uveden konkrétni limit pro tvar objektd. Lokalita, ve které je v tomto tzemnim
tfizeni rozhodovano je mimo historické centrum obce na okraji obce, mimo stdvajici zdstavbu a proto dle
nazoru spravniho orgdnu neni nutné navazovat na charakter zdstavby v centru obce. Jedna se o vyuZiti
ucelené Casti plochy shodné koncipované, ov§em bez toho, aby na podobné ucelené plochy méla navrZzena
koncepce piimy vliv, co se tyce podoby jednotlivych staveb v nich.
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Némitky téastnice fizeni pani Jany Vorli¢kové, Ujezdska 581, Mésto Touskov zastoupené na zdkladé
plné moci advokitem Mgr. Marianem Francem se sidlem Skroupova 10, 301 00 Plzen dorugené dne
14.10.2016 spravnimu organu a podané k poStovni prepravé dne 13.10.2016 na zdklad€é ozndmeni o
doplnéni podkladti a pokracovani tzemniho fizeni ¢.j.: OV/18425/16 ze dne 29.9.2016 dorucené
zastupci Ucastnice fizeni dne 7.11.2016 v tomto znéni:

Némitky do tizemniho fizeni tykajiciho se spole¢nosti Rezidence 55 s.r.o., IC: 02741121, Jusineck4 &.p.
903/10, 130 00 Praha (déle jen Zadatel) ohledné vystavby komplexniho centra na pozemcich p.p.c.
1511/1, 1529, 1797, 1131/8 v k.u. Zihle

I

IL

Ucastnici fizeni bylo dne 29.9.2016 doruceno ozndmeni o doplnéni podkladl fizeni a pokraCovani
uzemniho fizeni Rezidence 55 s.r.o. o umisténi stavby Rezidence 55 plus, vystavba komplexniho
centra.

Ucastnice nadéle trva na vSech ndmitkach, které uvadéla ve svych podanich a pro pravni jistotu
zéroven tyto ndmitky uvadi

a)

b)

d)

e)

Stavba dle jejtho ndzoru poskozuje prava ostatnich osoba, vlastnickd prava pifimych sousedd,
nevyrovnava se se zdkladnimi podminkami pro vyuZiti tohoto uzemi. Je tfeba si uvédomit, Ze
tizemni plan obce poéit i s vyuZitim pozemku p.&.1509 v k.d. Zihle pro vystavbu rodinnych
domil. Pldnovan4 stavba viak i diky prodeji pozemku p.¢.1511/2 v k.i. Zihle viibec nepoéita
s napojenim ostatnich pozemkd, tj. ptedev§sim pozemku p.¢.1509 na komunikaci a inZenyrské
sité. Pozemek ticastnice fizeni se tak stdvd nevyuZitelny, ¢i vyuZitelny velice t€Zko a pravné
velice slozité. V tomto sméru ucastnici fizeni pfekvapuje i ten fakt, Ze pozemek, kde je
v budoucnu planované napojeni jejtho pozemku, byl bez odlivodnéni ze strany obce prodan.
S ucastnici fizeni nikdo z investorti nejednal a z prodeje ma pocit, Ze ji v budoucnu bude ve
vyuziti pozemku branéno tak, aby cely aredl byl jedinym vyuZitym mistem, ¢i byla
v budoucnosti nucena k nevyhodnému prodeji. Dle ndzoru tcastnice by v rdmci tzemniho
fizeni méla byt tato otdzka vyfeSena a to nejlépe smlouvou mezi ni jako ucastnici fizeni a
investorem.

Zadatelem predpoklddané vyuziti daného tizemi d4va tusit, Ze bude hojn& vyuZivano a zdmér
vibec nefe$i dostatek parkovacich mist. Uastnice ma tak obavu, Ze pravé nedostatek
parkovacich mist, spojeny s hojnymi nédvSt€évami dotéeného komplexu, povede k zatiZeni
patetni komunikace, nedovolenému parkovani mimo komplex a v budoucnu ohrozi dopravni
obsluznost celého tzemi. Pocet parkovacich mist by m¢l byt navySen a uzplisoben vyuZiti
komplexu i s pfedpoklddanymi spolecenskymi akcemi a navStévami. Dostatek parkovacich
mist by mél byt zajistén piimo na pozemku dotéeném vystavbou, a to pifi zachovani dostatku
zelené. Cely komplex by mél byt odpovidajici zastavbé vesnického typu, tj. s dostatkem
zelenych ploch a rozumnou hustotou zdstavby i v poméru k moZnostem parkovéani.

Stavba nadile zcela ignoruje opravnéné zdjmy sousedd, tj. je v hrubém rozporu s § 76 odst.2
zdkona ¢. 183/2006 Sb. Ugastnice fizen{ je vlastnikem pozemku p.¢.1509 v k.u. Zihle, ktery
je v ptimém sousedstvi s pozemky, které maji byt pro stavbu vyuZity. Realizaci stavby by
vSak doslo jednak ke ztrdt€ nezbytné cesty tak, jak na ni pamatuje §1029 zdkona ¢.89/2012
Sb., tj. pozemek ucastnika fizeni by byl trvale a nevratné¢ znehodnocen pro budouci vyuZiti.
Moznost piistupu pies pozemek p.¢.1511/2 v k.. Zihle je v budoucnu s ohledem na blizké
vedeni Zelezni¢ni trati a Zelezni¢ni pfejezd vyloucen a jak jiZ je uvedeno shora, je
nepochopitelnd ve vlastnictvi investora. Ugastnice fizeni také upozorfiuje na pldnované
napojeni komplexu chodniky pro pé&si, které maji vést pfes jeji pozemky, s ¢imZ bez zdsadni
dohody o vyuZiti celého tizemi nesouhlasi.

Je tfeba zdUraznit, Ze rozpor s §76 odst.2 zdkona ¢.183/2006 Sb. je tak veliky i diky tomu, Ze
stavba vylucuje soucasné zemeéde€lské vyuziti, kdyz stavba by branila pfesuniim zemédélské
techniky.

Pokud ucastnice dédle rozvede problematiku parkovacich mist, tak je zfejmé, Ze zdmér pocitd i
s parkovacimi misty v prostoru pied kfizovatkou se silnici III. tf., coZ je vrozporu se
zakonem (rozhledové pole ktiZzovatek a sjezdd CSN 73 6101, CSN 73 6102, CSN 73 6110).
U kfiZovatky jsou umisténa tii parkovaci mista pies pozemek p.¢.1131/8 (obecni pozemek a
zaroveil vjezd k domu ¢.p.334). Byt se jednd o komplex urceny pro starSi obCany, tak
umyslné s ohledem na miru zastavénosti zcela chybi parkovaci mista pro invalidy, byt jsou
s ohledem na kapacitu komplexu potfebnd. Celkové vnitini uspofddani je koncipovéno tak,
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aby byly zachovany ptfedpisy pro plochu zelené, nicméné ti¢astnice mé strach z toho, Ze to
povede logicky k pfetizeni tuzemi a dotkne se to opravnénych zdjmt sousedi. Zde si
navrhovatelka dovoli akcentovat napft. to, Ze zcela chybé&ji chodniky pro pé&si.

f) Déle neni viibec feseno, jak bude naklddano s odpady v dané lokalité, coZ je pomérné€ zdsadni
s ohledem na zdmér investora.

g) Komunitni centrum je sohledem na svoji velikost vrozporu suidzemnim planem, kdy
zastavénd plocha ¢ini 506 m2 a dle regulace zastavby by méla byt maximalné jen 320 m2.
Cel4 velikost pak logicky souvisi se shora nastinénymi problémy s parkovacimi misty,
s obsluznosti, odpady atd. Navic zplsob vyuZiti komunitniho centra je zcela v rozporu
s izemnim planem a veskeré problémy popsané vyse tak budou eskalovany provozem, ktery
do této lokality viibec nezapada.

h) Ucastnice fizeni ma i za to, Ze celd zdstavba se protivi zdméru navédzat na historickou
zastavbu, kterd je charakteristickd sttechami s podkrovim a md zcela jiny charakter. Esteticka
stranka véci, tj. vzhled celého komplexu pak bude mit vliv i na moZnost vyuziti okolnich
pozemkl.

I1L Nad rdmec jiZ uvedenych namitek si dcastnice fizeni dovoli akcentovat tu skute¢nost, Ze nové
dodané podklady nefesi jeji ndmitky proti tizemnimu fizeni. Nové uvedend parkovaci mista
problém parkovani nefesi, dokonce brani v rozhledu a technické zpravé je uvedeno, Ze novy
sjezd nebude slouZit ke komer¢nimu ucelu. V tomto bod¢ je nutné zdlraznit, Ze se jednd o
jediny vyjezd z objektu, ktery zcela jist¢ bude komercné vyuZivdn a ma zastavénou plochu
celych 532 m2. Ugastnice fizeni poklddd tyto zmény za tucelové, vedené snahou formalng
vyhovét, aniz by vSak byl kladen diiraz na faktickou situaci v izem{ a faktické vyuZiti.
Ucastnice dile upozoriiuje na to, Ze ve spise nové zaloZend planovaci smlouva mezi obci
Zihle a Rezidenci 55 s.r.o., stejné tak jako smlouva o provedeni stavby mezi obci Zihle a
Rezidenci 55 s.r.o., nepfindseji do véci Zadné nové skutecnosti, jsou vice dilem stile se
opakujici ti¢elovosti, kdy je ziejmé, Ze obec Zihle ma na realizaci celé véci eminentni zdjem a
hodla v tomto sméru z formalniho hlediska odstrafiovat piekazky, branici vyhovéni.

Iv. Utastnice fizenf je piesvédéena, Ze by odbor vystavby mél piistoupit k dstnimu jedndni tak,
aby se diikladné za dcasti vSech sezndmil s poméry v daném Gzemi, predevsim pak s tim, jaky
vliv bude mit zamér na vyuZiti pozemku parc. & 1509 v k.. Zihle. Uastnice fizeni je
piesvédcena, Ze by také doSlo v mnohych smérech k vyjasnéni stanovisek promitnutim
dokladii do redlného stavu izemd, ptipadné zrychleni procesu izemniho fizeni.
Zavérem si ucastnice fizeni dovoli poukdzat na to, Ze stile neni dostate¢ny podklad pro
posouzeni zdméru, tj. nemélo by dojit k vydani dzemniho rozhodnuti. Za realizaci tustniho
jednéni v dané véci si dovoli dcastnice pfedem podékovat.

Spravni orgdn k bodu I. a II. podanych namitek konstatuje, Ze se jednd, tak jak je v textu uvedeno, o
uvedeny shodnych ndmitek z predchozim podéani v rdmci fizeni a proto k jejich posouzeni odkazuje vySe
v odiivodnéni tohoto rozhodnuti.

Spravni organ k bodu III. namitek uvadi, Ze rozSifeni pfedmétu umistované stavby nemd vliv na
dostate¢nou kapacitu parkovéani dle normovych hodnot, jelikoZ z kapacitou ,,venkovniho parkovisté* bylo
pocitdno na zdklad€ uzaviené planovaci smlouvy. Jak jiz bylo uvedeno, tak k pfipojeni pozemku na
komunikaci bylo vydano rozhodnuti o pfipojeni, ktery navrZeny stav akceptuje vcetné souhlasného
stanoviska Policie CR a podminky tohoto pfipojeni nejsou vazany na v namitkéch zmifiované , komeréni*
pfipojeni, pouze na uZivani sjezdu vozidly skupiny 2 dle CSN 736102, bez ohledu na nespecifikovany
vyklad samotného vyznamu vyrazu ,komeréni pfipojeni®, ktery je pro spravni fizeni v tomto smyslu
obtizné uchopitelny. Zminéna uprava smluv mezi Zadatelem a obci, piipadné jejich samotnd existence
nemaji za ucel pfindSet do véci nové skuteCnosti, ale jedna se o nezbytné dokumenty vyzadované
stavebnim zdkonem, kromé jinych, k vydani tzemniho rozhodnuti. O zdjmu obce Zihle na vydani
uzemniho rozhodnuti nepiislusi spravnimu orgénu spekulovat.

Spravni organ k bodu IV. ndmitek sdé€luje, Ze v zdjmu faddného projedndni Zadosti a potencidlni moZnosti
vyjasnéni stanovisek, vyjaddfeni a namitek pfistoupil na ndvrh namitaji a svolal Ustni jednani v rdmci
uzemniho fizeni na den 6.12.2016. K vyjasnéni stanovisek a ndmitek zejména mezi namitajici a
stavebnikem, ovSem v protokolu z tohoto jednani avizovanou dohodu o namitkdch ve stanovené lhiité



C.j. OV/1037/17 Pech str. 13

neobdrzel a proto rozhodoval dle podkladl, které mél k dispozici v rdmci fizeni a které povazuje za
dostate¢né pro rozhodovéni.

Vyhodnoceni pfipominek vefejnosti:

- Nebyly vzneseny

Vyporadani s vyjadfenimi tdc¢astnikd k podkladiim rozhodnuti:

- Ostatni dcastnici, kromé namitajici, se k podkladiim rozhodnuti nevyjadftili, ptipadné se vyjadfili
souhlasné.

Vzhledem ke zméné& organiza¢ni struktury M&U Kralovice, kdy silni¢ni spravni tfad byl za¢lenén pod

odbor vystavby M&U Kralovice, neni rozhodnuti doru¢ovano odboru dopravy MéU Kralovice, pod néjz
byl silniéni spravni ifad zaclenén do 31.12.2016.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnti ode dne jeho ozndmeni k odboru regionélniho rozvoje
Krajského uradu Plzeniského kraje poddnim u zdejsiho spravniho orgénu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu orgdnu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potifebny pocet stejnopisl, vyhotovi je
spravni orgdn na ndklady ucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Stavebni tfad po dni nabyti pravni moci dzemniho rozhodnuti doruci Zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni tizemniho rozhodnuti opatfeny doloZkou pravni moci spolu s ovétenou grafickou piilohou,
stejnopis pisemného vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatieny dolozkou pravni moci doruci také mistné
piislusSnému obecnimu ufadu, pokud neni stavebnim tufadem, a jde-li o stavby podle § 15 nebo 16
stavebniho zdkona, také stavebnimu ufadu piisluSnému k povoleni stavby.

Rozhodnuti mé podle § 93 odst. 1 stavebniho zdkona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o umistén{
stavby plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni, nedoSlo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

otisk dfedniho Vlastimil Pech
razitka vedouci odboru vystavby

Piiloha:
Ovéfend situace C1 a C2 dokumentace pro izemnf fizeni ze srpna 2016 (projektant Ing. Petr Dobry).
Poplatek:

Spréavni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 1 pism. c) ve
vys$i 500 K¢, polozky 17 odst. 1 pism. b) ve vysi 5000 K¢, celkem 5500 K¢ byl zaplacen.
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Obdrizi:
Utastnici
Rezidence 55 s.r.o., IDDS: yi7eki5
sidlo: Husineckd ¢.p. 903/10, 130 00 Praha 3-Zizkov
Spréva a udrzba silnic Plzenského kraje, ptispévkova organizace, IDDS: gbep485
sidlo: gkroupova ¢.p. 1760/18, Jizni Predmésti, 306 13 Plzen 1
Obec Zihle, IDDS: 39pb5wx
sidlo: Zihle &.p. 53, 331 65 Zihle
Jana Vorlic¢kova, ﬁjezdské ¢.p- 581, 330 33 Mésto Touskov
Mgr. Marian Franc, IDDS: qnphn9w
trvaly pobyt: Skroupova &.p. 796/10, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzefi 1
Petr Randa, Zihle &.p. 147,331 65 Zihle
Anezka Janovskd, Zihle &.p. 256, 331 65 Zihle
Marcela KrivoSova, Vysokd Libyné C.p. 44, 331 41 Kralovice
Marie BlahoZovi, Zihle &.p. 256, 331 65 Zihle
Jaromira LukesSova, Pod Nemocnici ¢.p. 2345, Rakovnik II, 269 01 Rakovnik 1
Ladislav Kozel, Zihle ¢.p. 244, 331 65 Zihle
Jana Kozlova, Zihle &.p. 244, 331 65 Zihle
Zden&k Cink, Zihle &.p. 262, 331 65 Zihle
Ing. Radek Cink, Zlata ¢.p. 102, 250 83 Skvorec
Zdengk Cink, Hradni €.p. 343, 270 33 Jesenice u Rakovnika
Jaroslav Mouienec, Zihle ¢.p. 240, 331 65 Zihle
Al7b&ta Moutencova, Zihle &.p. 240, 331 65 Zihle
Drahuse Hahnov4, Zihle &.p. 243, 331 65 Zihle
Jaromir Hahn, Zihle &.p. 243, 331 65 Zihle
Miroslav Holi§, Zihle &.p. 334, 331 65 Zihle
Jana HoliSov4, Zihle &.p. 334, 331 65 Zihle
Mgr. Vladana Novékova, Zihle &.p. 327, 331 65 Zihle
VODARNA PLZEN a.s., IDDS: ktuciif
sidlo: Malostranska ¢€.p. 143/2, Doudlevce, 326 00 Plzen 26
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqgfy
sidlo: Teplicka €.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&Cin 2
RWE GasNet, s.r.o., IDDS: rdxzhzt
sidlo: Klissk4 €.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1
Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Olsanska ¢€.p. 2681/6, 130 00 Praha 3-Zizkov

Dotcené organy
Meéstsky urad Kralovice, odbor regiondlniho rozvoje a izemniho planu, Markova ti. €.p. 2, 331 41
Kralovice
Meéstsky ufad Kralovice, odbor Zivotniho prostiedi, Markova tt. €.p. 2, 331 41 Kralovice
Hasicsky zdchranny sbor Plzeniského kraje, IDDS: p36ab6k
sidlo: Kaplitfova €.p. 2726/9, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzen 1
Krajskd hygienickd stanice Plzeiiského kraje se sidlem v Plzni, IDDS: samai8a
sidlo: Skrétova €.p. 1188/15, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzen 1
Krajsky dfad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, IDDS: zzjbr3p
sidlo: Skroupova ¢&.p. 1760/18, 301 00 Plzen
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